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Dzien dobry A é :
Niniejszym przedktadam uwagi do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Dla Czeéci Obszaru Gminy Kazimierz Dolny, W Obrebach; Kazimierz Dolny, Mieémierz-Okale,
Cholewianka.

Uwagi posiadajg posta¢ skanu pisma przewodniego wraz z trzema zatacznikami graficznymi.

Niniejsze uwagi przesytam réwniez w forrnie pisemnej za pomoca korespondencji pocztowej.

Prosze uprzejmie o potwierdzenie otrzymania niniejszej wiadomosci.
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Mielec, 16.08.2022

Burrnistrz Kazimierza Dolnego
ul. Senatorska 5
24-120 Kazimierz Dolny

Niniejszym sktadam uwagi w zwigzku z Obwieszczeniem Burmistrza Kazimierza Dolnego o wylozeniu
do publicznego wgladu pmjektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dla Czesci
Obszaru Gminy Kazimierz Dolny, W Obrebach: Kazimierz Dolny, Migémierz-Okale, Cholewianka.

Uwage sktadam w imieniu
bedaca wiascicielem dziatek o numerach ewidencyjnych 771, 772, 773, zlokalizowanych
przy ulicy Filtrowej w Kazimierzu Dolnym, Dziatki nr 771 stanowi zgodnie z projektem planu teren
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o symbolu 39.MN, za$ dziatki nr 772 i 773 stanowig teren
zabudowy ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustug turystyki i rekreacji o symbolu 8.UT.

Uwaganrl
Zasadnicza uwaga dotyczy zapisu §9 pkt 5 - ,W terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przylegajacych do terendw lasow (ZL), przy sytuowaniu budynkéw na dziatce hudcwiane;, nalezy
uwzglednié przapisy odrebhne obowijzujyce w zakresie bezpieczefistwa pozarowego.”

Dziatki oznaczone numerami 771, 772, 773 znajdujg sie w bezpoérednim sgsiedztwie terenu
oznaczonego symbolem 6.ZL stanowigcego zgodnie z pmgekfem planu teren lasu o podstawowym
przeznaczeniu pod roslinno$¢ lesng. Nalezy réwnieZ zauwatyC e znaczna czgs¢ terendw objetych
projektem przylega do innych terenéw przeznaczonych pod ros linnos¢ leéng (oznaczenia w planie od

1.ZL do 54.ZL).

Dla ustalenia wymogéw i ograniczen zwigzanych z przyjeciemn sgsiedniego terenu jako terenu lasu
poddano analizie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych; jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich ‘usytuowanie (..
Dz.U.2022.0.1225), a w szczegoinosci ustalenia Dziatu Vi »Bezpieczenstwo Pozarowe Rozdziatu 7.
Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe:

§271. Odlegtosé miedzy budynkamr
8. Najmniejszq odlegtos¢ budynkdw ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumicnego jako grunt
fesny {Ls) ekresiony ng mapze ew:demy;ne; lub teren przeznaczony w miejscowym planie

zenne 1 jako !eiy, przyjmu;e Sit’ fako ocfiegfasé Scian tych budynkdéw od

posxazfajqcych kiase odpcmos‘c} pozarowe; wyzszq niz wymagana zgcdme 78 .?12 Gd gramcy
(konturu) éasa zfoka};zowanej na:

zagaspedurowama przestrzennego pod zabudowg mez_v_a_gQ_ gp_g z produkc;q fean, ow przypadku




braku planu miejscowego ~ grunty lesne sq objete 2godq na zmiene przeznaczenia na cele niglesne
uzyskanq przy sporzqdzaniv miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity
moc na podstawie art. 1 1it. o ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. poz. 1804) oraz ort. 87 zachowanie mocy studidw uwarunkowat i planéw’
zagospodarowania przestrzennego ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaoniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2022 r. poz. 503). '

§ 213. Wylqgczenia wymogdw w zakresie klas odpornosci pozarowef budynkéw

Wymagania dotyczqce klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz dotyczqcee klas
odpornosci ogniowej elementdw budynkow i rozprzestrzeniania ognia przez te elementy okreslone w
§ 216, z zostrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczq budynkéw:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wigcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych | rekreacii in dywrdua!nej, z zastrzezeniem § 217 ust.

2/

b) mieszkalnych i administracyjnych w gospodarstwach lesnych;

2) wolnostojqcych do dwéch kandygnaqi nodziemnych wlgeznie:

a) o kubaturze brutto do 1500 m? przazmrczanyz:k do celéw turystyk: i wypaczynku

b) gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej i zogrodowef oraz w gospodarstwach lesnych,

¢} 0 kubaturze brutto do 1000 m? przeznaczonych do wykonywania zewodu lub dziotalnosci ustugowej
i handlowej, takze z czesciq mieszkaing;

3) wolnostojqcych garaty o liczbie stanowisk postojowych nie wigkszej niz 2;
4) inwentarskich o kubaturze brutto do 1500 m?.

Definicja lasu zawarta jest w Ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U.2022.0.672)

Art. 3. Pojecie lasu

Lasem w rozumieniu ustawy jeét grunt:

1) 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty rss!mmasc:q lesng (uprawami lesnymi) -
drzewami i krzewami oraz runem lesnym ~ lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcii lesnej fub

b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzqcy w sklad parku narodowego

albo

¢} wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane dia potrzeb gospodarki fesnej budynkf i
budowle, urzqdzenia meﬁomq: wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniomi energetycenymi, szkotki lesne, miejsca skicdowania drewne, o takze wykorzystywany na
parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne.

Na podstawie analizy obowzazu}acych przepéséw nalezy zauwazye, Ze jedynie wybrane typy
budynkdéw mozna zlokalizowad w odlegtosci 4m od terenu lasu (budynki ujete w §213 WT), za$
wigkszo$¢ typow zabudowy wymaga zachowania odleglosci 12m od terenu przeznaczonego w MPZP
na teren lesny. W przypadkix budynkéw drewnianych fub posiadajacych chot jedng ze $cian
zewnetrznych usytuowana od strony sasiadujgcego lasu lub posiada go przekrycie dachu ™
rozprzestrzema;az.éog;en {np gont drewniany), wymagana odlegloéé ‘wyiﬁ'iésierai 1‘5;:3‘;, o

W przeciwieristwie do przepiséw okreslajacych odlegtodci pomigdzy budynkami na sasiednict
dziatkach, przepisy éot\;czace odlegtosci od lasu nie pozwalajg na zblizenie bucivrz i do tere
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego }aka lesrsy nawet przy-
zastosowaniu éc;an oddzielenia| przec&wpozarowego




W zwiazku z powyzszym teren moich dziatek jak réwniez wielu innych dziatek znajdujacych sig na
terenie miasta Kazimierza Dolnego zostanie pozbawiony mozliwosci zabudowy, za$ znaczna czgs$c
zabudowan na terenie miasta jak rowniez istniejace budynki na dziatkach 771, 7721773 pozbaWione
zostang mozliwoéci ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, co wynikac bedzie z ich
nieprawidiowym usytuowaniem z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, a cbowigzujgce przepisy
nawet hie przewidujg technicznych Srodkéw achrony takich budynkow (np. przebudowy $ciany do
klasy éciany oddzielenia przeciwpozarowego), gdyz odlegtosci zdefiniowane w przepisach §271 ust 8 i
ust 83 s3 nieprzekraczalne i niemozliwe do zmniejszenia.

Przyjete w projekcie MPZP rozwigzania w razgcy sposéb obnizajg wartosc nieruchomosci oraz stojg w
sprzecznosci do zasady ochrony wiasnosci wynikajgcej z art. 21 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskie].

onownej analizy zalozen projektu MPZP w odniesieniu cio
okre§!enia zggczneg gzgﬁgi miasta. Kazxmﬁ erza Dolnego jako terenu przeznaczonego pod ro$linnosé
tesn g W szcze oinoé i w od ies eniu do‘nzf'uaiek nr 771,772 t 773 przy ul ng_t__ we; i gmlega;gcego

Uwaganr2
zenie terenu dziatek 771,772 1773 do nowegoa terenu oznaczonego

; MP i tereri zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2
0 uszczeniem usia , kcxmes___y;aych: pensjonatowych.

Dziatka nr 771 stanowi zgodnie z projektem planu teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o
symbolu 39.MN, za§ dziatki nr 772 i 773 stanowig teren zabudowy ustug komercyjnych z
dopuszczeniem ustug turystyki i rekreacji o symbolu 8.UT.

Teren dawnego Oérodka Karlik” znajduje sie w lokalizacji oddalonej od centrum miasta iod
giownych szlakow turystycznych. Obiekt zostat wytgczony 2 uzytkowania kilka lat temu przez
poprzedniego wiadciciela i zostat nabyty jako nieuzytkowany celem przywrécenia dziafalnosci
komercyjnej na tym terenie,

Wiacznie terenu dziatek nr 771, 7721 773 do terenu o symt»c:iu 3.MUMP, bytoby korzystne z uwagi na
rozszerzenie katatogu dostepnych funkcji, ktére mozna wprowadzic w celu przywrécenia dziafalnosci
komercyjnej w obrgbie dawnego Oérodka ,Karlik” przy ul. Filtrowej w Kazimierzu Dolnym.

Nalezy zauwaiy¢, ze podzial terenu osrodka na tereny 8.UT oraz 39.MN jest podziatem sztucznym,

gdyz budynki znajdujgce si¢ na tynt terenie stanowig catos¢ nie tylko funkcjonalng, ale tez techmczna; '

komunikacyjna i urbanistyczna. Zgodnie z przeznaczeniem jakie petnit niegdys b&uﬁynek znajdujacy sie
na dziatce nr 771, budynek byt budynkiem zamieszkania zbiorowego, a nie budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym.

Zapisy dotyczace parametréw zabudowy dla terenu MUMP w spos6b idealny odpowiadajg planom
przywrécenia dziatalnosci komercyjnej na terenie oérodka Karlik. Dodatkowo tereny MUMP znajduja
sie wylacznie w obrebie ulicy Filtrowej w Kazimierzu Dolnym.




Uwaga nr 3
Zwracam ssg z wmosmem o ckresieme m‘aks ma

wgsokoéc; t)udx nku 2 mo‘:hwoscxg jego grzebUdawy rozbu dawy_ i g?gebu'
zwiekszania jego obecne] wysokosci,

Budynek dawnego penspnatu »Karlik” znajdujacy sie pod adresem Filtrowa 11 w Kazimierzu Dolnym
jest budynkiem istniejacym wybudowanym w c>kol:cy Jat 80, XX wieku. Na podstawie 3stme;qce;
dokumentacji oraz pomiaréw wiasnych istniejaca wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu
przed najnizej potozonym wejéciem do budynku do jego kalenicy wynosi oketo 13,50m.

wejsciem,
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